Pusztaszabol cs Varos Onkormanyzat
8/2001. (I11. 1.) Kt. szamu rendelete

A helyi épités szabalyzatrol

(Mddositasokkal egyseges szerkezetbe foglalt sz6veg)
(A szbveg hatdlyos: 2009. februar 1-tdl)
(Mddositotta: 6/2006. (I1. 24.), 1/2009. (1. 30.) Kt. szam( rendel et)

Pusztaszabolcs Nagykézség Onkormanyzati Képviselstestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. 8. (1)
bekezdése, valamint az 1997. évi LXXVIII. térvény 7. 8. (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatal mazas
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az aldbbi rendeletet alkotja, és erendeli annak
alkalmazasat.

A rendelet hatalya
18

(1) A helyi épitési szabdlyzat (tovabbiakban: HESZ) hatdlya kiterjed Pusztaszabolcs kozigazgatési
terlletére.

(2) A kozség kozigazgatas terlletén terlletet felhaszndlni, épitési telket kialakitani, éplletet, tovabba
miitargyat kialakitani és méas épitményt épiteni, felUjitani, atalakitani, korszeriisiteni, béviteni és
elbontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni )

a) az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrsl kiadott (tovabbiakban: OTEK)
el6irdsal,

b) az egyéb vonatkozo orszagos érvényii rendelkezések szerint, tovabbiakban ezen tilmenden

C) aszabalyzat mellékletét képezé M=1:10.000, M=1:2000 térképek

d) valamint ajelen rendeletben e dirtaknak megfeleléen szabad.

(3) A renddet terlileti éstargyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve kotelezo
abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat illetéen erre az dnkormanyzati
rendel et feljogositja.

|. fejezet
Altalanos e éir asok
2.8

(1) A szabalyozas eo6iras I. rendii kdtdezé szabdlyozasi elemek, és Il. rendii iranyadd szabalyozés
elemek a kovetkezok:

a) |.rendi kételez6 szabalyozési €emek:

- Beépitésre szant, és beépitésre nem szant teriiletek hatérvonalai, azok terilet-felhaszndlasa és
Ovezeti doirdsal. A terlleteket a jelen épitési szabdlyzat € dirasai, valamint az M=1:10.000
teljes kozigazgatas terliletre kiterjedd, és az M=1:2000 |éptékii aldtdmaszto rajzi munkarésze
jeloli ki.

- Bd- és kilterlletek lehatarolasa (beltertileti hatéarvonal), melyet a 2000. &prilisdban
zéradékolt M=1:2000-es foldhivatali alaptérkép, valamint a M=1:10.000 térkép tartalmaz.

- A kozlekedési terliletek szabalyozasi szélességei.

b) Il. rendii iranyadd eemek a részletes szabalyozasi elemek, melyek a késébbiekben részletes
szabalyozési terv kotelezettséggel rendelkezé terlletekre vonatkoznak, melyek moédositasa a
terv elkészitésével torténhet.

(2) A telepulésfellesztés igényeinek biztositdsa érdekében a szabdlyozdsi eldirdsban korulhatarolt,
altalaban kiilterlleti terliletek beépithet6 kategdriaba sorolasara csak akkor kertilhet sor, ha a terlilet
felhasznalasa idészerii, ez Utemezve és szakaszosan is megval 6sithato.

(3) A jelenleg kiilterlileten talalhatd, beépitésre szant terlilet belterliletbe vonasardl a képvisel 6testilet
esetenként donthet az OTEK szerint felsorolt szakhatGsagok hozzéjarulasaval.
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Azon Uj épitheté terlletekre, ahol a rendelet tovabbi részletes szabdlyozas tervet ir €6, a terv
elkészilltéig az OTEK, valamint a 46/1997.(X11. 29.) KTM rendelete szerint kell ejarni. Miemlék
védettség alatt all6, valamint helyi védettségl éplilet a telepiilésen nem taldlhato.

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 12. 8-a alapjan az Gjonnan beépitendd terlletekre részletes
kozlekedési, kozmii és kornyezetvédelmi munkarészeket is tartalmaz6 szabalyozas terv és eldiras
készitendo.

Az U terlletekre készitendd részletes szabdlyozési terv készitése elé6tt telepiilésszerkezeti terv
készitése javasolt.

Tedekalakitas, épitési engedélyezés szabélyai
3.8

Az épitésiigyi hatdsag engedélyhez kotott épitési tevékenységek kore a 46/1997. (XI1. 29.) KTM
rendelet 9. §8-a szerint a képvisel 6testiilet a felsoroltak koérét nem béviti.
Telket aakitani és épitést engedélyezni a rendeletben foglaltak szerint csak akkor szabad, ha az
épitkezés feltételei (terllet el6készités, vizrendezés, €l 6kdzmiivesités, sth.) mar adottak.
A terllet-felhaszndlasnak és az dvezetnek megfelel épitési feltételek |étrgdttéig a foldrészletek a
kialakult helyzetnek megfele éen haszndlandok.

Nyulvanyos telek (nyeles telek) nem alakithato ki.

Epitési engedély kérelmek elbir dlasanak szabalyai
4.8

Az épitésiigyi hatdsdg az engedélyezési kérdem elbirddsand a 46/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet
szerint jé&r d.

Az ds6 bekezdéstél etérni csak a legszilkségesebb éet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag miatt
elengedhetetlen beavatkozasok esetében |ehetséges.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, ahol az épités feltéelel nem biztositottak, épitési engedély
nem adhato ki.

Azokon a terlleteken, ahol a szabdlyozasi eéirdsban a terllet felhaszndldsa, Ovezeti €ldirasa
megvaltozik, engedély csak a valtoztatasnak megfel el éen adhato.

A jarmiivek elhelyezését az OTEK 42. §-a szerint kell biztositani.

Il. feezet
Telepulésszerkezet, terllet felhasznalasi egységek tagozddasa
5.8

A teleplilés kozigazgatés terlilete
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbiakban beépitésre kijelolt) terllet, amelyen beil az épités
telkek megengedett beépitettsége legaldbb 10 %,
b) beépitésre nem szant teriiletekre, amelyeken beliil az dvezetekben a telkek beépitése legfeljebb 5
%.
Az igazgatas terlleten belll a beépitésre szant terlilet az épitési hasznalatuk dltalanos jellege,
valamint a sajatos épitési eéirasok szerint az alébbi Gvezeteket tartalmazza (OTEK 253/1997.(XI1.
20.) korméanyrendelet szerint)
a) 1. Lako
1.1. Falusiaslaké
2. Vegyes
2.1. Teeplléskdzpont vegyes
3. Gazdasagi
3.1. Kiaakult, elsdsorban mezégazdasagi gazdalkodasi teriiletek
3.2.  Ujonnan kialakitandd ipari, vagy kereskedelmi (raktérozasi) szolgéltato teriiletek
4. Kulénleges teriilet
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41. Temed
4.2. Szennyviztisztito terllete
4.3. 049. hrsz-G terlilet (kollégium)
b) Beépitésre nem szant teriletek
1. Kozlekedési, kozmii ehelyezési, hirkozlési
2. Zoldterlli
3. Erdoterileti
3.1. Gazdasagi erds
4. Mezégazdasagi, illetéleg
5. Egyéb
5.1. All6vizek medre, partja
5.2. Kozcéu nyilt arkok medre, partja
tertleteket (terllet felhaszndlasi egységeket) |ehet megkuldnboztetni.

Beépitésr e szant ter Uletek, lakbter Uletek, falusias lakoovezetek
6. 8.

Az dvezet jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.
Az bvezet terilete az OTEK 14. §-a szerinti falusias lakéterilet.
Az Ovezet az aldbbi alovezetre tagozodik:
3.11. FL-I jdi terlle kialakult, hagyomanyos, hosszitelkes lakéteriilet Dozsa Gy. utca délnyugati
oldal
3.12. FL-Il jei terllet kialakult, hagyomanyos, beépitett lakoterlil et
3.13.  FL-IlI jelii telekmegosztassal kialakithatd lakoterilet
3.14. FL-1V jdii Akacfa utcanyugati oldali lakétertlet
3.15. FL-V lakéterllet a teepllés délnyugati részén (jelenleg részben kiltertileten) lévé
lakoteriilet.

A falusias lakotertleten lakdépiletek mezbé- és erdégazdasagi |éesitmények, tovabba a helyi
lakossagot nem zavar6 hatasli kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére
szolgél.
A lakoterlleten az egyes aldvezetekre vonatkozo el6irdsok szerint lehet épitmeényeket elhelyezni.
Falusias lakéteriileten az OTEK 14. 8. /2/ bekezdése szerinti épiiletek helyezheték e, tovabba
- koztérgyak,
- terllet-felhasznalasi egységhez tartozo kozutak (kiszolgal 6, kerékpar és gyal ogos utak),
- gépjarmi varakozé helyek,
- kdzmiivek, kbzmiipotl ok,
- nyomvonal jellegi vezetékek (killon jogszabdly szerint),
- vizgazdalkodas |é&esitmények,
- hulladékgytijtok,
- geodéziai jelek,
épitményeinek elhelyezése engedélyezheté.
Az dvezetek telkein legfeljebb kétlakasos lakdépliletek helyezhetdk dl.
L egkisebb telekméretek: a) kialakult,

b) telekmegosztas esetén min. 600 nv,

c) Uj telekalakités esetén min. 1000 n.
Legkisebb telekszélesség kialakult, de min. 12 m.
Uj telekosztas esetén min. 18 m.
Beédpitési mod kialakult terlileten oldalhataron al6, U teriileten esetenként szabalyozando.
Legnagyobb beépitettség 30 %.
Megengedett legnagyobb szintterileti mutaté 0,5.
L egkisebb zoldteriilet 40 %.
Kialakult tertleteken a hagyomanyos épitészeti formajegyek megérzendék, csak magastetés épiiletek
épithetok.

Az Osszes lakohazi alévezetre vonatkoznak az alabbi altalanos szabalyok
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7.8

Az Ovezet épitési telkel csak legaldbb részleges kdzmiivesités esetén épitheték be. Csatornazas

elkésziltéig zart szennyviztérol 6 épitése kotel ezé.

Az Ovezet épitési telkein dtaldban

a) az dlattartasrdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet szerinti dlattartd éplletek,

b) melléképlletek helyezhetdk €, ha az egyes albvezetek eldirasai ezt tovabbi szabalyozassal nem
latjak d.

Az €6-, oldal- és hatsokert, amennyiben a szabélyozas mésként nem rendelkezik az OTEK 35. §-a

szerint alakithato ki.

FL-1 jeli tertilet
Kialakult, hagyoméanyos, hosszltelkes falusias lak 6dvezet
D6zsa Gy. utca délnyugati oldal

8.8

A lakételkek az aldtamasztd munkarészek szerint megoszthatdk, a megosztasra vonatkozo szabalyok
a10. §-ban talalhatok.
Az dvezet telkein legfeljebb kétlakasos épllet helyezhet6 6.
Az dvezetre vonatkozo altalanos déirasok:
3.1. Begpitési mod oldalhataron alé, kialakult szabdlyok szerint
3.2. Elékert: kialakult, atépités esetén min. 5 m, hatsokert bejel dlt telekmegosztas utén min. 6 m.
3.3. Tedekméret min. 600 m*
Telekmegosztés esetén 800 .
3.4. Legkisebb telekszélesség kialakult, de min 24 m.
3.5. Legnagyobb beépitettség 30 %.
3.6. Legnagyobb épiiletmagassag 4,50 m.
3.7. Megengedett legnagyobb szintterlleti mutaté 0,5.
3.8. Zdldterllet legkisebb fedettsége 40 %.
Az éplletek kialakitdésdnd a hagyomanyos épitészeti formaelemek betartandok. A tetégerinc
karakteres vonala utcara meréleges. Csak magastetds éplletek helyezhetok d.
Uj melléképiileteket ol dalhataron kell ehelyezni.
Az 1339/2. hrsz-U telken a bejel 6ltek szerint 12 m széles Ut alakitando ki.

FL-I1 jelii tertilet
Kialakult, hagyoméanyos, beépitett falusias lakobvezet

9.8

A terllethez tartozik Pusztaszabolcs Osszes beltertleti lakétertilete, a 8. 8., illetve a telepliléskbzpont
vegyes terlleten elhelyezkeds lakohézak kivételével.

A terlleten legfeljebb kétlakasos lakohazak helyezhetdk d.

Az dvezetre vonatkozo altalanos ddirasok:

3.1. Begpitési mod oldalhataron alé, kialakult szabdlyok szerint

3.2. Elékert kialakult, atépités esetén min. 5 m, hatsokert min. 6 m.

3.3. Teekméret kialakult min. 600 .

3.4. Legkisebb telekméret kialakult, de min 16 m.

3.5. Legnagyobb beépitettség 30 %.

3.6. Legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

3.7. Megengedett legnagyobb szintterlleti mutato 0,5.

3.8. Legkisebb zoldtertlet 40 %.

Az éplletek kialakitasanal a hagyomanyos formademek betartandok. A tet6 kialakitasna a
satortetés hazak nyeregtetés kialakitasa lehetséges. A tetégerinc karakteres kialakitési vonala utcara
merdleges, csak magastetds épliletek épitheték.

Melléképlletek a kialakult allapotnak megfelel6en helyezheték €.

Az utcak szabalyozéasi szélességei nem valtoznak.
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FL-I11 jeldi tertlet
Telekmegosztassal kialakithat6 falusias lak6ovezet

10. 8.

A terllethez tartoznak a DOzsa Gy. utca délnyugati hosszitelkes részei.

A terlletre szabdlyozasi terv és déiras készitendo.

A tdekalakitasna a jelenlegi telekszélességtol e kel térni, a megfeleld telekszélesség

kialakithatdsaga érdekében.

Az dvezet telkein legfeljebb kétlakasos épiiletek helyezhetdk d.

Osszes telekre vonatkozo altalanos €l éirasok:

5.1. Beépitési mod oldalhataron allé.

5.2. Elékert mérete 5-10 m kozott szabadon vélaszthat6, hatsdkert min. 6 m.

5.3. A beépithetd terlleten tovabbiakban az OTEK eléirésai szerint lehet ehelyezni épiileteket,
épitményeket.

5.4. Teekméret min. 800 m*

5.5. Legkisebb telekszélesség 18 m.

5.6. Legnagyobb épiiletmagassag 6 m.

5.7. Legnagyobb szinttertleti mutaté 0,5.

5.8. Zdldterllet Iegnagyobb fedettsége 40 %.

Az épliletek kialakitasat, és egyéb tovabbi kérdéseket a készitends szabalyozasi tervben és déirasban

kell megfogal mazni.

FL-1V jelii tertilet
Akécfa utcai nyugati oldali falusias lak6bvezet

11. 8

A terlleten az ekészlilt hazhelyrendezési terv szerinti foldrészleteken lehet maximum kétlakasos
épliletet épiteni.

Telekre vonatkozé atalanos e 6irasok:

2.1. Begpitési mod szabadon al6.

2.2. Elékert mérete 5-10 m kozott szabadon vélaszthat6, hatsdkert min. 5 m.

2.3. A fentieken tilmenéen az OTEK szabdlyai szerint lehet elhelyezni épiileteket, épitményeket.
2.4. Teekméret terv szerint min. 18 m.

2.5. Legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.

2.6. Legnagyobb szinttertleti mutaté 0,5.

2.7. Legnagyobb zoldfellleti fedettség 40 %.

Az épulletek csak magastetds kiviteltiek |ehetnek, pikkelyes fedéssel.

FL-V jeld tertilet
A teleplilés délinyugati részen (részben kilter Gleten) |évé falusias lak6bvezet

12. 8.
A terlletre szabalyozasi terv és el6irés készitése kotel ezo.

A terlleten bgeldlt szaggatott vonal a lakéterlilet bévitési iranyat jeldli.
Az dvezet telkein legfeljebb kétlakasos épiiletek helyezhetdk d.
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Telkekre vonatkozo altalanos e 6irasok:

4.1. Beépitési mod szabdlyozéasi tervben késdbb hatarozandd meg.

4.2. Elékert mérete min 5 m, hatsokert min. 6 m.

4.3. Az OTEK szerint meghatérozott beépithetd telekrészen az OTEK déirasai szerint lehet
épliletet, épitményt elhelyezni.

Az épliletek tovabbi kialakitasanak szabalyait a szabdlyozasi €l dirasban kel rogziteni.

Teepuléskdzpont vegyes ter lilet
13. 8

A telepliléskdzpontok vegyes terlileteit a jelenleg kialakult terlleten tartjuk meg tovabbi vegyes
beépitésre. A terlilet hatérai aldtdmaszto rajzi munkarészben kertltek |ehatérolasra
A teleplil éskdzpont vegyes teriilet az OTEK 15. §. és 16. §-a szerint tobb 6nall6 rendeltetési egységet
magaba foglal 6, lako és olyan helyi tel epll ésszintii igazgatési, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltato, egyhézi, oktatési, egészségligyi, szocialis épliletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgél, melyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkcidra.
Telepliléskdzpont vegyes terlileten elhelyezheté:
1. lakoépiilet,
2. igazgatas épllet,
3. kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd szallashely, szolgdltato éplilet,
4. egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet a terlilet azon részén, melyekben a gazdasagi céli hasznalat
elsédleges,
5. egyhéazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet, sportépitmény,
6. Uzemanyagtolto.
A telepiiléskozpont vegyes teriletén az OTEK 31. 8. /2/ bekezdésében déirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhets:
1. nem zavar0 hatasl egyéb gazdasagi épitmény,
2. termed kertészeti épitmeény,
Teleplléskdzpont vegyes terlleten nem helyezheté € 6néllé parkold terlilet és garazs a 35 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek ésilyeneket szallitd jarmiivek részére.
Az Ovezetre vonatkozo épitési elbirasok: A terlileten a kialakult allapotnak megfelel6 telekméretek,
homlokzati magassagok, beépitési mdd, legnagyobb beépitettség, zoldterlileti fedettség, legnagyobb
szintterlleti siiriiség 2,0, legkisebb zdldterllet 25 %.
A telepliléskbzpont vegyes terlileteit az alabbi terliletegységekre bontjuk:
7.1. Sport utcatdl északra dtertilé 114 és 679-es arok vonalaig kijel olt tertilet
7.11. A terlldre tervezési program aapjan szabalyozas tev és edirds készitends,
figydlembe véve a Sport utcatdl délre a vaslt terlletének gazdasagi terllet célu
hasznositasat.
7.12. A terlleen taldhaté tobbszintes lakéhdzak kozlekedési, aléforgalmi zoldterlleti
kérdései a szabalyozés folyaman tisztazandok.
7.13. A terlleten kialakult Uszételkes, egyedi telkes megoldasok szabalyozandok.
7.14. A telleten tovabbiakban ehelyezendd kereskedelmi, szolgdltaté pavilonok
Osszehangolt épitészeti kialakitasa biztositand6 a szabalyozasi tervben.
7.15. A Szabolcs ligetben taldlhaté tobblakasos hdzak magas tetével, tettér-beépitéssel
feleszthetok.
7.16. A volt MAV lakésok (Sport u. 6-14.) karakteriiket megérizve, a melléképiiletek
rendbetételével feleszthetok.
7.17. Az dtalanos iskola melletti 702/28-702/30, valamint a 701-4-6 jelt terlletek kozosségi
tel eplil éskozponti tertiletnek fenntartandok.
7.18. A 702/45, 702/46-0s teriiletek jovahagyott program alapjan épithetok be, figyelembe
véve a sportpalya kialakitasat.
7.2. Adonyi Ut menti tertletek
7.21. A terlleten akialakult allapotnak megfelel 6en telekhatarra épités is megengedett.
7.22. A telleten taldhato tobbszintes éplletek Magyar utca 2-12. karakteriket megérizve
feleszthetok.
7.23. A Templom tér tovabbi beépitése nem lehetséges.
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7.24. A legnagyobb homlokzat atemplomot kivéve 7,5 m.
7.3. Velencei Ut menti bejeldlt terliletek az aroktol északra
7.31. A terlleten az Ujonnan épitendd éplletek eldkertje 5-15 m kozott valtozhat.
7.32. A megépitends idegenrendeltetésii épuiletek alléforgalmat atelken bellil kell biztositani.
7.33.  Legnagyobb homlokzatmagassag 7,5 m.

Gazdasagi terllet
14. 8.

A gazdasagi terlilet esésorban gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgal.
A gazdasagi teriiletek az OTEK 19. §-a szerinti kereskedelmi, szolgaltato teriiletek.
Kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi terlilet
3.1. Kiaakult teriletek
3.12. Az 1/1-3, 2 hrsz-U bdterlleten
3.13. Elsdsorban mezdégazdasagi Uzemek terliletei, telephelyei, jelenlegi mezégazdasagi
tertleteken.
3.2. Kiaakitandd gazdasagi terliletek
3.21. Bdtertleten, MAV terilletén privatizéciora felajanlott teriiletek
3.22. Meglévi gazdasagi teriletekhez kapesol 6do6 teriiletek
3.23. Uj zoldmezés beruhézasi teriiletek Besnysi Ut két oldalan, valamint az Adonyi Gt két
oldalan.

Kialakult kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi ter tiletek
15. 8

E terlleteken a mér meglévé, de az lizemel éshez, fejlesztéshez el engedhetetien épiiletek helyezhetok
el.
Terlletre vonatkoz6 szabalyok
- legkisebb telekméret kialakult,
- legkisebb telekszél esség kialakult,
- beépitési mod szabadon alo,
- legnagyobb beépitettség 50%,
- legnagyobb homlokzatmagasség: lak&épllet 4,5 m,
egyéb gazdasagi épitménynéd igény szerint,
- kozmii: igény szerint, de minimum viz, szennyvizelhelyezés, felszini vizelvezetés, villamos
energia
- parkol6 elatottsag 100 %,
legkisebb zoldfelllet 20 %.
Az dvezetbe csak a kornyezetvédemi értékek, telken beliili biztositdsa esetén engedélyezhets U]
épitkezés.
A belterlleten csak a kornyezetvédelmi el6irdsok betartdsaval alakithato, fejlesztheté ki gazdasagi
tertlet (1/1-3, 2 hrsz-U bdterlil &t).

Ujonnan kialakitando ker eskedelmi, szolgéltato ter tiletek
16. 8.

A jdenlegi MAV terilet - kivéve a 702/62. hrsz-U teriiletet, a vasiti péalyatest teriletét -
kereskedelmi, szolgdltatd, raktarozasi célu terliletként hasznosithatd. A meglévd épilletek
hasznositasan tul aterllet célszerii hasznositasa érdekében szabalyozasi terv készitends.

A tobbi kialakitandd terlletre részletes szabdlyozas terv és eldiras készitends, melynek részletes
vizrendezési fejezetet is kell tartalmaznia.

A kijeldlt terliletek szakaszosan is kialakithatdk.

A terlletre vonatkoz6 altalanos szabalyok:

- legkisebb telekméret 800 nv,
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- legkisebb telekszélesség 20 m,

- beépitési mod: a 702/69 hrsz-U telek esetében: oldalhatéron allo; egyéb telek esetében: szabadon
alo,

- legnagyobb beépitettség 40%,

- legnagyobb zdldfellileti fedettség 30 %,

- megengedett legnagyobb szintterlleti mutato 1,5,

- legnagyobb épiletmagassag 12 m (technol6giai |étesitmény kivételével),

- parkol6 elatottsag 100 %,

- zoldfelUleti mutatoszam 40 %.

Az Ovezetben csak a kornyezetvédelmi értékek telken bellili biztositasa esetében engedélyezhet6 az

épitkezés.

Kulonleges ter Ulet
17. 8.

A terlleten egy miikods koztemeté taldlhat. A temets bovitésére terv késziilt, mely alapjan a 25
éves megvaltasi idét figyelembe véve a jelentkezd igényeket kieégiti. A temetd lzemeltetésére az
onkormanyzat 12/1992.(V. 01.) szamu rendelete alkalmazandd. A felhagyott temeté kegyeleti
parkként hasznositando.

A szennyviztisztito telep a kornyezet védelmérdl szol6 13/1994.(X11. 01.) sz&mu 6nkorményzati
rendelet 1999. junius 30-an egységes szerkezetbe foglaltak szerint szabalyozott.

A 049-es helyrajzi szamu terllet volt kastély, jelenleg kollégium terllete. A terlileten a jelentds
novényzet megérzends. A terlilet beépithetésége 10 %. Legnagyobb épliletmagassag a jelenlegivel
megegyezo, zoldfelllet 60 %.

Beépitésre nem szant ter Uletek
K ozlekedési ter tletek

18. 8.

A kozlekedési terliletek és |éesitményeik a belterlleten, a kialakult szabdlyozasi szélességben
helyezkednek €. Ezen szélességek nem csokkenthetok. Epitmények az OTEK 26. §-a szerint
helyezhetok €.

Kialakult kdzuthal 6zat

a) orszégos féutak 6207, Adonyi Ut, Velencei Ut, 6205 j. Ivancsa-Pusztaszabolcs Ut,

b) orszadgos mellékit 62112 j. Pusztaszabol cs-Felsicikola (048 hrsz)

c) hdyi gyijtéutak: Adonyi Gt, Velencei Ut, Jozsef A. utca, Kossuth L. utca,

d) fel nem sorolt utak: kiszolgél6 utak.

Az Ujonnan kialakitando terlileteknél az utak szabalyozasi szélessége

orszagos féutaknd min. 40 m,

helyi gytjtéutaknal min. 22 m,

kiszolgal6 utnal, lakoutnél, gazdasagi Gtnal min. 16 m,

egyéb atnal min. 12 m,

gyalogos utna min. 3 m.

Kozutakat a gytjtéutakig ugy kell kialakitani, hogy azok tévolsagi, helykdzi és helyi autdbusz
forgalom lebonyolitasara alkal masak | egyenek.

A vaslti palyatestet az alatmaszté munkarész tunteti fel.

K 6z(ti |éesitmények tavlatban torténd kialakitasa az OTEK 26. §-a szerint |ehetséges.

Az orszagos féutak mellett kialakitandd Uj gazdasagi terliletek kiszolgaladsdhoz szervizlt |éesitése
szilkséges, az dirt lecsatlakozasi tavolsagok biztositasaval.

Csomépontok, Utcsatlakozasok kialakitasandl a helyigény jellemzék az M SZ-07-3713-1994. szama
Kozutak Tervezése,, C” &gazati szabvany veends figyelembe.

K 6zmii és hirkozlési ter Uletek

19. 8
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A kozmivek terlletigényes |é&tesitményeit, tovdbba a rendeltetés szerinti mikodésik altal
megkovetelt védatertleteket be kell tartani.

Az ivéviz termelésére, tovabbitdsdra, szétosztéséra szolgald |étesitmények védéteriiletein csak
rendeltetésszerii lizemel és érdekében végzett épitési tevékenység folytathaté.

A szennyviz a csatornahdldzat kiépitéséig csak zéart vizzéréan kialakitott szennyviztarozdba
helyezhet6 €.

Csapadékviz elvezetést minimum nyilt &rokrendszerrel kell megoldani.

A meglévé és Uj Uzemi létesitménynd a keletkez6 szennyvizek kezelésének moédjardl, egyedileg a
keletkezé szennyvizek mennyiségének és minéségének fliggvényében az érintett szakhatdsagok
bevonasanak kotel ezettsége sziikséges.

A regiondlis tavkozlési hél 6zat nyomvonalatol atengelytsl mért 2-2 m-es védstavol sag betartando.

A vizkivételi mi keritésétél 100 m védstavol sag biztositando.

A gézvezeték tengelyésl mért 5-5 m védstavolsag betartando.

A bdterlleti ivoviz és szennyviz gerinchalGzat, valamint a bekdtévezeték nyomvonaldtdl a
szabvanyban €elgirt védétavolsagot be kell tartani. Kilterlleti ivoviz és szennyviz gerincvezeték
vizvezetési szolgalmi savjét biztositani kell.

Vizrendezésr e vonatkozo e éir asok
20. 8.

A m& meglévé és Ujonnan bedpithetd terlleteken a felszini vizelvezetést nyilt arokkal kell
megoldani. A kil- és belterlileti viz rendezését egységesen kell megoldani szakemberek bevonasaval.
Ennek szabélyozasi e éirésaival a késdbbiekben a HESZ kiegészitends.

A meglévé arkokndl a szabdlyozasi szél esség és védoteriilet nem csokkentheté.

Klltertleti arkoknal a meder szélé&6l min. 5-5 m terliletet biztositani kell az arok tisztitasdhoz.

Zoldter Ulet
21. 8.

A zoldteriiletek az dllanddan novényzettel fedett kozterilet, kozpark. A zoldteriiltre az OTEK 27. §-
dban déirtak érvényesek.

Az aldtdmaszté munkarészek jeldlik ki a zoldtertleteket.

A nagykdzségi szintii kdzparkot a telepiiléskdzpont vegyes tertiletén, a templom mellett helyezkedik
€l, kiilénGs gonddal fenn kell tartani.

A temetd és a szennyviztisztito terlletén 20 m-es védofasités szilkséges.

A zoldterlleten legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, a kornyezethez illeszkeds épliletek helyezhetok €.

Erdéter tlet
22. 8.

A terlleten gazdasagi céu erdétertletek vannak a vallalati, valamint a kérp6tlas sordn magéankézbe
kerllt erdéteriletek formgéban. A terlletekre vonatkozd érvényes rendelet az OTEK 28. §-a,
tovébbiakban ,az erdérél és az erdd védemérdl” szl 1996. évi LIV. térvény, valamint a
végrehajtasara kiadott 29/1997.(1V. 30.) FMR jogszabalyai kételezéen betartandok.

Az erdétertletek kezel ése a mindenkor érvényes, erre vonatkozo rendel etek szerint |ehetséges.

Csak a 10 ha-t meghalado terlletnagysagu telken lehet 0,5 %-ban erds rendeltetésnek megfelelé
(erdészhéz) épitményt ehelyezni az OTEK 28. 8. /4/ bekezdése szerint.
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M ezégazdasagi ter Ul et
23. 8.

A terlletre az OTEK 29. §-dban foglalt déirasok érvényesek.
A terlleten
- 720 m’-t  nem éré teriileten épitményt elhelyezni nem lehet.
- 720-1500 n? teriletnagysagi telken néadas, gyep és szanté mivelési agban nyilvantartott
kivételével 3 % beédpitettséggel egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince).
- Az 1500 m’-t meghaladd telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezhets el.
Sz616, gyiimélcsds, kertmiivelési &g esetén 3000 m?, egyéb milvelési &g esetén 6000 m” tel ekteriilet
feet helyezheté e lakoépllet, mely a /2/ bekezdés 3. pontjaban megengedett beépitettség felé
azonban nem haladhatja meg. A kiilonall6 épitmény magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.
Ha a tdek nem é&i d az épitmény eheyezhetéségéhez szilkséges terliletnagysagot, Ugy a
tulajdonosok megéllapodasa alapjan a szomszédos telkek egylttes terlilete szerint szamitott egy
k6zos épitmény helyezhets €.
A mezégazdasagi terlletek 3 részre oszthatok.
1. Cikolai tavak mellett talalhat6 terliletek, nadas, gyep, szanto.
2. Mezégazdasagi miivel ésii kilterlletek, szanto.
3. Korlatozott hasznalatii mezégazdasagi terllet szél erémii-parkkal.
Cikolai tavak mellett talalhato terliletek
1. A telletek turisztikai, szabadids eltoltését (pl. horgaszat, lovaglas) szolgdlé terliletté alakitasa
kilon szabalyozési terv szerint |ehetséges.
2. A terlleten csak a miivel éshez, fenntartashoz szilkséges |étesitmények, épiiletek helyezheték d.
Mé&s mezégazdasagi terilletre az OTEK 28. §-an tlli el6irast a szabédyozéas nem tartalmaz.
Allattarto telepet csak olyan technol6gidval lehet |1&esiteni, amely viz, talaj és levegdszennyezést
nem okoz.
Természeti tertletnek minésil6 terliletek (lasd: Duna-Ipoly Nemzeti Park 1gazgat6sag M=1:25000
térképet) gyepes terlletek. Tobb védett novényfaj ééhelyein a novényfajok egyedeinek
veszélyeztetése, miivel ési &gat valtoztani, terliletet belterliletbe vonni tilos.
A , Korléatozott haszndlati mezégazdasagi terlilet szél erémii-parkkal”
elnevezésii dvezet a telepiilés kiltertletének nyugati részén talal hatd
078, 081, 092/1, 092/2, 066, 048,
075/1, 075/2, 075/3, 075/5, 075/6, 075/7, 075/8, 075/9, 075/10, 075/11,
075/12,
077/1, Q77/2, O77/5, 077/6, 077/7, 077/8, 077/9, 077/10, 077/11, 077/12,
046, 030, 031, 033/5,
034/1, 034/2, 034/3, 034/4, 034/5, 034/6, 034/7, 034/8, 034/9, 034/10,
034/11, 034/12, 034/13, 034/14, 034/15,
035/32, 045/3, 045/12,
021/1, 021/2, 021/3, 021/11, 021/14, 021/15, 021/16, 021/17, 021/18,
021/19, 021/20
helyrajzi szaml ingatlanokat foglalja magaba, tovabba a tel eplilés
kiltertletének dél-nyugati részén taldlhaté
0326/3, 0326/4, 0326/5, 0326/6, 0326/7, 0326/8, 0326/10, 0326/11,
0326/12, 0326/13, 0326/14, 0326/15, 0326/16, 0326/17, 0326/18, 0326/19,
0326/20, 0336/1, 0336/2, 0336/7, 0336/8, 0336/10, 0336/11, 0336/14,
0336/15, 0336/16, 0336/17, 0336/18, 0336/19, 0336/20, 0336/22 helyrajzi
szamu kulterUleti ingatlanokat foglalja magéba.

A , Korléatozott hasznalati mezégazdasagi terlilet szél erémii-parkkal”

cimii Ovezetben

- aszderémiivek, a hozzavezeté feljavitott utak, szerviz utak és eektromos foldkabelek illetve
légvezetékek a meglévé ingatlanokon e helyezhetok,

- éplletek a szélerémiivek véddovezetében nem épithetéek,
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- aszéledmiiveket a vasiti palyatesttél és egymastdl, valamint a magasfesziltségii €l ektromos
légvezetéktdl és koolajvezetéktsl a doléstavolsagndl kozel ebb tel epiteni nem szabad,

- atervezett nagysebességii vasit nyomvonalatél 250 m védétavol sag tartando,

- aszéderédmiveket alakoéplletekhez az d6irt védotavol sagnal kdzelebb helyezni nem szabad,

- maximalis szélerémii magassag a lapattal egytt: 200 m,

- aszélerémiivek a kiltertilet nyugati részén a 021/14,15,17,18, 034/5,8,9, 075/1 és a 077/6
hrsz-U ingatlanokon épiilnek fel, tovébba a killterllet dé-nyugati részén a
0326/5,10,13,14,15,16,17,18,19,20, 0336/7,8,15,16,19,22 hrsz-0 ingatlanokon éplilnek fel,

- azutak, eektromos vezetékek az dvezet barmelyik ingatlandn atvezethet6k.

Egyéb tertletek
24. 8.

Egyéb tertiletek a vizgazdalkodassal Gsszefliggé terlletek

a) arkok, aldvizek medre és partja.

Egyéb lé&esitmények (pl. lovagldpalya) csak kilon szabdlyozasi terv és viziigyi hatésadg engedélye
alapjan helyezhet6ek 6.

A természetes vizek, tovabba burkolatlan mederkialakitasi mesterséges tavak (tovabbiakban:
esévizek) medré és partvonalat megvaltoztatni csak az illetékes szakhat6sag engedélyezése utan
szabad.

A partokat kisér6 fak, a ndvény és alatvilag megmaradasat biztositani kell.

Vizpartok kezelése érdekében - egyéb e 6iras hianyaban - a parttdl mért 5 m-es savban a fenntartast
korlatozé tevékenységet folytatni, illetve ilyen |&esitményt ehelyezni nem |ehet.

A cikolai tavak hasznositasa a tulajdonos, illetve haszndl¢ dltal kidolgozott Utemterv szerint
|ehetséges.

Vizallasos, mély fekvési tertileteket feltdlteni, tovabba azon més tevékenységet folytatni csak az
illetékes szakhatGsagok el 6zetes engedéyezése utan szabad.

Vizéllasos terlileteket, ahol ez szilkséges be lehet keriteni.
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Helyi épitészeti értékvédelem, teleplilésszer kezet,
telepliléskép, miemlékek védelme

25. 8.

A tdepillés sajdtos arculatdt meghatarozd utcahdlézatot, a jellegzetes beépités, a telepliléskép
jellemzé iranyokbdl valé fdtard latvanyat meg kell érizni, és ezek tovabbfejlesztése fokozott
koriltekintést igényel.

A jellegzetes vol gyel etekben e helyezkeds vizfolyasok, tavak kilonds gondossaggal kezelendok.

A teleplilésen miiemlék épiilet nem tald hato.

Helyi értéket képvisel a templom és kornyéke, a 048 hrsz-U kastély és a hozzatartozé kert. A
templom orgongja védettség alatt all. A helyi értékii épitmények bontdsa nem megengedett.
Korszertisitéslk, bovitésik a meglévé értékek megtartasaval - vitas esetben az OMF
szakvéleményének beszerzésével - lehetséges.

V. feezet
K 6rnyezetvéde mi eléir asok
26. 8.
A kornyezetvédelmi el 6irasok
- afold,
- alevegs,
- aviz,

- azg rezgés eleni védelemre, tovabba

- ahulladékgazdal kodéasra iranyul nak.

A fold védelme

a) A mezégazdasagi terileteken terliletet mas célra felhasznalni, csak a rendezési terv szabalyozasi
lapjanak j6vahagyasa utén lehetséges.

b) Ezen terlletek més célu felhasznalasédig a jelenlegi miivelés folytatandd az 1994. évi LV. -
terméfoldrol szol6 - térvény alapjan.

A levegétisztasag védelme

a) A teleplilés kozigazgatas terlilete levegétisztasagi szempontbdl védett |. kategoridba tartozik. A
terlleten csak olyan tevékenység végezhetd, melynek soran teljesiiinek a védett |. terliletre
vonatkoz6 4/1986.(VI. 02) OKTH rendelkezés mellékletében e birt szennyezéanyag kibocsatasi
hatarértékek. Uj léesitmények illetve technoldgidk Uzemeltetésénd tdjesiteni kell az
5/1990.(XI1. 06.) NM rendelet alapjan az M SZ 2185-1990 orszagos szabvanyban d6irtakat.

b) Veszélyes és kommundlis hulladék nyilt téri égetéssel torténé megsemmisitése tilos.

c) A telepllés kornyezetvédelme érdekében a beterlileti hatartdl 1000 m tévolsagon bl
semmilyen biizos, szagos fert6zésveszélyes tevékenység nem folytathaté, ilyen |éesitmény nem
helyezhet6 d, ez aldl kivételt képez a pusztaszabolcsi szennyviztisztito telep.
soran be kel tartani a levegévédelmi el 6irasokat.

A viz éstalajvédelem

a) A kozigazgatas terlleten atfolyo és él6 vizfolyasokba, tavakba, csatorndkba, arkokba és egyéb
felszini vizekbe, valamint a talajba szennyvizet, folyékony hulladékot, tragyalevet bevezetni tilos.
A befogadd vizfolyasba a 3/1984.(11. 07.) OVH rendelkezés 1. szdmu melléklete szerinti VI.
vizminéségi kategoriara vonatkozd hatérértéknél rosszabb mindségii viz nem kertilhet.

b) Allattarté telepek csak olyan technolégiaval mikodhetnek, amelyek viz, talg és
levegészennyezést nem okoznak. Kommundlistol eltérd jellegli technoldgiai szennyvizet csak
megfelelé el6kezelés utén lehet kbzcsatornara kotni, vagy a szennyviztelepre széllitani. Az
€l 6tisztitd mitérgy megléte szilkséges a haszndlatbavételi engedélyhez.

c) A telepllés terlilete tobbszor modositott 3/1987.(11. 07.) OVH rendelet szerint sem felszini, sem
felszin alatti vizvédelem szempontjébol nem kiemelt terileten helyezkedik €. Uj |éesitmények
setén az épitési engedélyezést kzesatorna bekdtéséhez kell kotni. Amennyiben ez belathaté idén
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belll nem lehetséges, a szennyvizet vizzard akndkban kell gyiijteni, és rendszeres szippantassal
gondoskodni kell azok elszallitdsardl a pusztaszabolcsi szennyviztisztitd telepen kialakitott
szippantott szennyviz fogaddba. A terlilet csapadékviz elvezetését a telekalakitassal egyidetileg
meg kell oldani.

(5) Zq eleni védeem

(6)

(")

D)

(2)
3

a) A zg dleni védelem szempontjabol a 4/1984.(1. 23.) EUM és a 12/1983.(V. 12.) MT rendelet
el6irasait kell figyelembe venni.

b) Zajt kelts, és zajtdl védends létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
vonatkozo zajterhel ési hatérértékek teljesiil ése biztositott legyen.

¢) Uj lizem, szorakoztatd, kereskedelmi és egyéb |éesitmények esetén az lizemeltetéshdl ereds
zajterhelés mértéke nem haladhatja a meg a jelenlegi bdterlleten a lakéteriileten megengedett
hatarértéket.

d A meglévé vaslti és egyéb terlletek mentén éplletek csak a megengedett hatarértékek
biztositasaval helyezhetok €.

€) A vaslt zajvédemi terlletén védends |étesitmeny nem helyezhet d. A hatasteriiletet a hosszu
tavl forgalom alapjan akusztikai szamitasokkal kell meghatarozni. Amennyiben védends éplilet
elhelyezése sziikséges, Ugy azt zajvédelmi szempontbdl mérésekkel igazolni kell.

f) Lakokdrnyezetben ipari jellegi |&esitmény kislizem, véllalkozas csak a zajvédelmi e 6irasok
maradéktalan betartdsaval engedéyezheté.

g) Megengedett hangnyomas szintek:
- Laza beépitésii terlileten megengedett egyenértékii a hangnyomasszint: nappal 6-22 éraig 50

Db, jd 22-6 6réig 40 Db.

- Teepllés kdzpont vegyes terlilet: nappal 55 Db, gjel 45 Db.
- Iparterlletek, dlattartd telepek: nappal 60 Db, gjel 50 Db.

Hulladékgazdéalkodés

a) A meglévé és Uj terlileteken csak szervezett, regiondlisan megoldott hulladéklerakd helyre lehet a
szemetet szdllitani. Az ehullott dlati tetemek ideiglenes elhelyezését konténerben kell
megoldani, helyé& kijeldlni az allategészségigyi torvény szerint. Az épitési  tormelék
elhelyezésérél az onkormanyzat esetenként dont.

b) A megsziint szeméttelep rekultivalando.

Az onkormanyzat kornyezet védelmérél sz0l6 13/1994.(XI1. 01.) szamu rendel ete tovabbi részletes

szabalyokat tartalmaz, melyek alkalmazasa e rendelettel egyditt kotelezo.

V. fgezet

A teleplilésrendezési feladatok megvalGsulasat biztosité sajatos jogintézmények, épitési
kovetelmények

27. 8.

Epités munkét végezni az e térvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok megtartasan tul,
csak a helyi szabalyozasi el dirasnak megfeleléen szabad.
Beépitésre szant tertileten épiilet csak épitési telken helyezheté €.
Beédpitésre nem szant tertileten U épitményt épiteni, atalakitani, béviteni, rendeltetési vagy hasznal ati
maodjét megvaltoztatni csak akkor szabad, ha az
a) aterllet rendeltetésszerti hasznadlatét szolgalja,
b) kozérdeket nem sért,
ba) nem érinti karosan a kornyezet természeti, tji és épitészeti értékei védelmének érdekelt,
bb) nem veszélyezteti atalgj és vizgazdalkodast,
bc) nem befolyasolja aterlilet rendeltetésszerti felhasznalasat,
bd) megfelel6 megkdzelités biztositott, illetve biztosithato.
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Telekalakitas
28. 8.

(1) Teket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terlilet rendeltetésének megfelelé haszndlatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetésége a jogszabalyoknak és
szabdlyozési €l 6irdsnak megfeleljen.

Utépitési kbzmiivesitési hozzaj ar ulés
29. 8.

(1) A helyi szabalyzatban el6irt utakat és kozmiiveket legkésdbb az ataluk kiszolgélt épitmények
haszndlatba vételég meg kell épiteni.

(2) A helyi kozutat, illetve kozmiivet a telepiilési 6nkormanyzat |étesiti, annak koltségét részben, vagy
egészben az ingatlanok tulajdonosaira hérithatja. A hozzgjarulas mértéké és ardnyét az érintett
ingatlanok esetében a telepiil és Gnkormanyzat rendel etté szabalyozza.

Zarb rendelkezés
30. 8.
(1) Jelenrendelet 2001. mércius 1. napjan |ép éetbe.
(2) Jelenrendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Pusztaszabolcs, 2001. februar 28.

Czompo Istvan s.k. /Szotyori-Nagy Istvanné/ s.k.
polgérmester jegyzé helyett



