Pusztaszabolcs Nagykézségi Onkormanyzat
6/2006. (11. 24.) Kt. szamu rendelete

Pusztaszabolcs telepiiléskozpont vegyes teriilet
— Sport utca kornyéke —

rrrrr

Pusztaszabolcs Nagykozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az dnkorményzatokrél sz6lo
1990. évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
52616 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdés c) pontjaban kapott felha-
talmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az aldbbi rendeletet alkotja, és
elrendeli annak alkalmazasat.

(1)

2)

3)

(1)

1. §.
A RENDELET HATALYA

A szabalyozasi el6iras hatalya kiterjed Pusztaszabolcs nagykozségben a MAV Sport utcai
telekhataratol északra a 114. és a 679. hrsz-u vizfolyas kozotti, tervben feltiintetett teriiletre.

A jelzett teriileten teriiletet felhaszndalni, épitési telket kialakitani, épiiletet tovabba miitar-
gyat kialakitani és mas épitményt épiteni, felyjitani, atalakitani, korszeriisiteni, boviteni és
elbontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni

a) arészletes szabalyozasi eldirassal egyiitt kezelendo szabalyozasi terv (M= 1:1000),

b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el8irasai,

c) Pusztaszabolcs Nagykozségi Onkormanyzat — a helyi épitési szabalyzatrol szold —
8/2001. (IIL. 1.) Kt. szamu rendelete (tovabbiakban HESZ, mellyel jelen rendelet dssz-
hangban van, azt kiegésziti),

d) az egyéb vonatkozo orszagos érvényu rendelkezések, szabvanyok szerint, ezen tilme-
néen

e) ajelen rendeletben eldirtaknak megfelel6en szabad.

A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eloirast tartalmaz, amelyek alol az elséfoku épitési hatosag (jegyz0) csak azon terii-
leten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést ahol, és amely targyat illeten erre az
onkormanyzati rendelet feljogositja.

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

2.8.

A szabalyozasi eldirds kotelezd és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz, melyek a ko-
vetkezok:

a) kotelez6 szabalyozasi elemek:
- beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek hatdrvonalai, azok teriilet fel-
hasznalasa és Ovezeti elOirasai;
- akozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességei;

b) irdnyado szabalyozasi elemek a beépitésre utald tervjavaslatok, melyek konkrét megva-
l6sitasi igény szerint valtoztathatok.
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(2) A telepiilésfejlesztés igényeinek biztositdsa érdekében a szabdlyozasi tervben koriilhatarolt
egyes €pitési helyek beépitésére csak akkor kertilhet sor, ha a teriilet felhasznaladsara konkrét
igény jelentkezik, de ez ilitemezve és szakaszosan is megvalosithatd beépitési tervvel és
programmal igazolva.

3.8
Telekalakitas, épitési engedélyezés szabalyai

(1) Telekalakitas az Etv., valamint a telekalakitasrol szol6 egyéb hatalyos jogszabalyok szerint
lehetséges.

(2) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége ¢s megkozelithetdsége a
jogszabalyoknak és szabalyozasi eldirasoknak megfeleljen.

(3) Nyulvanyos telek (nyeles telek) nem alakithato ki.

(4) A kiilonbozd rendeltetésii teriiletek telekalakitdsdra vonatkozo konkrét szabélyok az adott
terliletre vonatkozé eldirasoknal keriilnek felsorolasra.

(5) A megfeleld épitési feltételek 1étrejottéig a foldrészletek a kialakult helyzetnek megfeleléen
hasznalandok (pl.: sportpalya). Azon ideiglenes jelleggel a miikodéshez sziikséges épitmé-

nyek elhelyezhetdk, felujithatok.

(6) Az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységek — 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 9. §-aval meghatarozott — korét a Képviseld-testiilet nem boviti.

(7) Epitést engedélyezni a rendeletben foglaltak szerint csak akkor szabad, ha az épitkezés fel-
tételei (teriilet elokészités, vizrendezés, eld-kozmiivesités, stb.) mar adottak.

4. 8§.
Epitési engedély kérelmek elbiralasanak szabalyai

(1) Az épitésiigyi hatosag az engedélyezési kérelem elbirdldsanal a 46/1997. (XII. 29.) KTM.
rendelet szerint jar el.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérni csak az élet-, vagyon vagy kozbiztonsag miatt elen-
gedhetetlen, legsziikségesebb beavatkozasok esetében lehetséges.

(3) Azokon a beépitésre szant teriileteken, ahol az épités feltételei nem biztositottak, épitési en-
gedély nem adhato ki.

(4) Azokon a teriileteken, ahol a szabalyozasi eldirasban a teriilet felhaszndlasa megvaltozik,
engedély csak a valtoztatasnak megfelelden adhato.
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II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
TELEPULESSZERKEZET, TERULET FELHASZNALASI EGYSEGEK
TAGOZODASA A TERVEZESI TERULETEN

5. §.

A teleplilés igazgatasi teriilete

a) Beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) tertiletekre
b) Beépitésre nem szant teriiletekre sorolt.

Az igazgatasi terlileten beliil a

a) Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
elirasok szerint az alabbi 6vezeteket tartalmazzak (OTEK szerint):
1. Lako
1.1. Falusias lako (FL),
2. Vegyes
2.1. Telepiiléskozpont vegyes (TV)
A beépitésre szant tervezesi teriilet tovabbi részletes felosztasa teriilet-felhasznalas €s szaba-
lyozas szerint torténik.

b) Beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak:

1. Kozlekedési teriiletek
1.1. Kotottpalyas vasat (KOKk),
1.2. Ut (KOu),
1.3. Fontosabb gyalogit (KOgy),
1.4. Jelentds szintbeli parkoldk (P30),
1.5. Vegyes forgalmu ut (KOv),
1.6. Nagykiterjedésti térburkolat, diszburkolat (KOdb),
1.7. Garazsok (G),

2. Zdldteriiletek (Z), kdzparkok (KP),

3. Vizgazdalkodasi teriiletek (patakmedrek, arkok és partjaik (Va).

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
6. §.

Kialakult falusias lakéteriilet (FL 11)

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet az alabbi teriiletekre kertil felosztasra, és szabalyozasra:

a). Meglévo csaladi hazakkal beépitett teriiletek (CS)

b) Szabolcs ligeti tobbszintes lakohdzak teriilete (SZ-L)

c) Kapcsolodo beépitett telkek (K)

d) A teriilethez kapcsolddo garazsok (G)

e) 702/72 —702/73. hrsz-u, atépitésre kijeldlt teriilet (P)

f)  Altalanos iskola 702/27. hrsz. (I)

g) 702/32 —702/33. hrsz-u telkek (ME)

h) 702/34 —702/37. hrsz-u telkek (ML)

1) 702/28 — 30. hrsz-u telkek, és a 702/35 — 37.hrsz-u telkek megosztasaval kialakitando uj
telkek (TL)

j)  701/2. hrsz-u, és a 701/4 — 6. hrsz-u telkek (AB)

k) 702/78-80. hrsz-u és a 702/46. hrsz-u telkek (SZ-1, SZ-2, SZ-3)



7. 8.
Kialakult falusias lakodteriilet — FL-II. jeli teriilet

Tertiilete a tervezési teriilethez tartozo FL-II. lakoteriilet.
A teriiletre a HESZ 6. és 9. §-a vonatkozik.

8. §.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Altalanos elGirdsok

(1) A teriileten elhelyezheték az OTEK 16. §-a szerinti alabbi épitmények:
- lakoépiilet
- igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet
- szabadtéri szinpad
- sportépitmény, nagyméretli sportcsarnok kivételével.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezheto el
- allattartasi épitmény — a CS jeld tertilet kivételével,
- garazs, a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd tehergép-
jarmiivek szdmara.

(3) Az épitési telken, épitési teriileten allo épiiletek mellett az alabbi melléképitmények helyez-
hetdk el:
- kozmii-becsatlakozéasi miitargy

hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

onallo lakotelkeken kerti épitmény.

(4) Azeld-, oldal és hatsokertek kialakitasa esetenként keriil meghatarozasra.

(5) A gépjarmiivek elhelyezése — figyelembe véve az Gjonnan kialakitandé nagyforgalmu épit-
mények funkcidit és szerkezetét — a kozteriileten, illetve kozteriilet kozlekedésre szant terii-
lete erre kijeldlt részén, valamint kdzforgalom céljara atadott maganut teriilete egy részének
felhasznalasaval, az it kezeléjének hozzajarulasaval torténik (OTEK 42. §. (10), (11) bekez-
dés). Erre vonatkozoan a konkrét épittetokkel egyeztetve az Onkormanyzat a Velencei uttol
¢szak-keletre eso teriiletre parkoldsi rendeletet alkot.

Az egyes alovezetekre vonatkozo részletes eloirdsok
9.8§.
Meglévé csaladi hazakkal beépitett teriiletek — CS jelii teriilet

(1) Tertilete: a szabalyozasi tervben feltiintetett teriiletek.



(2) Az épitési telkeken elhelyezhetdk:
- lakoépiiletek
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek
- szaéllashely épiiletek
- kézmiipari épitmények
- helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

(3) Az dvezet telepiiléskdzpont jellegét hangsulyozando, a meglévo funkciok bdvitése az €pitési
helyen beliil térténhet.

(4) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméretek, azok
legnagyobb beépitettsége, tovabba az épitménymagassag mértéke a kdvetkezok szerint ke-
rlilt meghatarozasra:

Az épitési telek
Az épitmények
Beépitési Legkisebb | Legnagyobb legkisebb, Legkisebb Legkisebb Legkisebb
pr teriilete beépitettsége legnagyobb zoldfeliilet | telekszélesség | telekmélység
maddja 2 o magassaga o
m % % m m
(H)
m
kialakult,
altalaban oldalhata-
ron 4ll6 500 30 7,50 25 16 25

()

(6)

(7)

Az Ovezet épitési telkein csak az allattartasrol szold dnkormanyzati rendelet betartasaval
lehet haszonallatot tartani. Vadallatot tartani tilos.

Melléképitmény az OTEK 1. szamu melléklet, Fogalommeghatarozasok 54. pontjaban az a)-
tol f)-ig felsoroltak szerint helyezhetd el.

El6-, oldal- és hatso kertet az OTEK 35. §-a szerint kell kialakitani.
Uj épiilet esetében az eldkert eldirt mérete: 5,0 m.

10. §.

Szabolcs ligeti tobbszintes lakohazak teriilete — SZ-L jelii teriilet

(1)
(2)
€)

(4)

Teriilete: a tobbszintes lakoépiiletek, valamint a 702/18 hrsz-u tertilet.
A teriilet jelenleg tombtelkes beépitésii, kisvarosias lakotertilet.

A teriileten tovabbi 0nallo épiilet nem helyezhetd el, a vendéglato egység bovithetd, telke 70
%-ban beépithetd. A zdldteriiletek nem csokkenthetdk.

Az épiiletek magas tetdvel ellathatok, az épitménymagassagok, csak tetdtér beépités esetén
1,5 m-rel emelhetdk. Ez nem térdfal emelést jelent, de a nagyobb méretii felépitmények el-
helyezése esetén, sziikségessé valhat az atlagos épitménymagassag szamitasakor.

A tet0 jellegzetes hajlasszoge max. 45°, a tetéfelépitmények ettdl eltérhetnek. A 45°-0s tetd
anyaga cserép. A tetdtér beépitése csak egységes tomegkialakitast lehet. A tetd azonos haj-
lasu, gerincmagassagu, héjalasu lehet.
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A tombtelken beliil kijelolt szabalyozott kozlekedési teriiletek csak a szabalyozasi terv mo-
dositasaval véltoztathatok.

A vendéglato épiilet telkének egy része kozlekedési teriiletként kezelendd, egyrészt a ven-
déglato egységhez sziikséges alloforgalom elhelyezése céljabdl, illetve a Szabolcs liget felta-
rasa érdekében.

Javasolhat6 az emeletes (702/6. — /8. — /9. — /11. — /21. és — /22. hrsz-0) sorhazak esetében,
az Oonkormdanyzattal torténd — telektulajdon megszerzésére vonatkozd — megéllapodas alap-
jan, egységesen, a mai hasznalatnak megfelel6 telekkialakitas, tulajdonba adas, mely esetben
a tarsashaz osztatlan k6zos tulajdonat képezo telket a lakok kizardlagosan, jogszeriien hasz-
nalhatnak. Jelen szabdlyozds ennek megfeleléen késziilt. Az igy kialakitott telkeket
¢lésovénnyel el lehet keriteni. A telekalakitds megvalosulasa esetén az épiilet bejarata elé, az
el6kertben max. 12,0 m*-es bejarati elészoba épithetd, illetve a mar megépiiltek szabalyossa
tehetok.

A kozmikezeldkkel egyeztetni sziikséges.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméretek, azok
legnagyobb beépitettsége, tovabba az épitménymagassdg mértéke a kdvetkezdk szerint ke-
rlilt meghatarozasra:

Az épitési telek

Az épitmények

Beépitési
moddja

Legkisebb

teriilete

m2

Legnagyobb
beépitettsége
%

legkisebb,
legnagyobb
magassaga
(H)

m

Legkisebb
zoldfelilet
%

Legkisebb
telekszélesség
m

Legkisebb
telekmélység
m

tombtelkes

60

meglévo
+ 1,50

25

)

Haszonallat, vadallat tartasa tilos.

(10) A (7) pontban felsorolt telkeken, a telekalakitas utin az OTEK 1. szamu melléklet,

Fogalommeghatarozasok 54. pontjaban a)-tdl f)-ig felsorolt melléképitmények helyezhetdk
el.

11.§.

Kapcsolodo beépitett telkek — K jelii teriilet

(1)
2)

€)

Tertilete: a 111/1., 112., 113/1-2., és a 702/62.hrsz-0 telkek.

A 702/62-es telek ujonnan beépitett pavilonsor. Ezt a rendelet tovabb szabalyozni nem ki-
vanja.

a) A (2) bekezdésben megjelolt teriilet kivételével, a tobbi telken a kozpontot job- ban  ki-

hangstlyozé tovabbi bévitmények, épiiletek elhelyezhetdek.

b) A 113/2. hrsz-i saroktelek tovabbi beépitése telepiilésképi szempontbol kivana-
tos lenne, a gépjarmii tarolo épiilet elbontasaval, az 0j épiiletben elhelyezendd gépjar-

mi tarold kialakitasaval.
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(4) Az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméretek, azok legnagyobb
beépitettsége, tovabba az épitménymagassag mértéke a kdvetkezok szerint keriilt meghata-

rozasra:
Az épitési telek
Az épitmények
Beépitési Legkisebb Legnagyobb legkisebb, Legkisebb Legkisebb Legkisebb
pit teriilete beépitettsége legnagyobb zoldfeliilet | telekszélesség | telekmélység
maddja 2 R magassaga N
m % % m m
(H)
M
szabadon 9.00 igény szerint igény szerint
llo 500 70 20 Kialakitando | Kialakitando

(5) Az el6-, oldal- és hatsokert mérete az OTEK 35. §-a alapjan allapithaté meg.
(6) Haszonallat, vadallat tartasa tilos.
12. §.
A teriilethez kapcsolodé garazsok — G jelii teriilet
(1) Teriletei: 51/2-3., 107/2., 108/5-6., 109/2., 110/4. hrsz-u telkek.

(2) A garazsok kialakultak, a garazssor bovithet6 a 110/2. hrsz-u telek végében, 01j megosztassal
kialakitand¢ teriileten. Javasolhat6 a gardzsok egységes magas tetdvel valo kialakitéasa.

13. §.
702/72,702/73. hrsz-u, atépitésre Kijelolt teriilet — P jelii teriilet

(1) A jelzett teriiletet az dnkorményzat eladta. A tulajdonosok vallaltdk, hogy az dnkorményzat
altal meghatarozott mdédon az iizleteket megépitik, illetve atépitik (szerzodés kelte:
2001.08.06.).

(2) Az onkormanyzattal, illetve a tulajdonosokkal tortént egyeztetés alapjan keriiltek az épitési
eléirasok meghatarozasra.

(3) Az épiiletekben kereskedelmi €s szolgaltatasi tevékenységet Iehet folytatni.

(4) A tulajdonosok elképzeléseit is figyelembe véve a két foldrészleten harom 6nalld épiilet
helyezendd el épiiletenként 2-2 iizletrésszel.

(5) Az egységes telepiiléskép érdekében a kdzépsd épiilet a mar meglévo épiilettel (viradgiizlet)
azonos formai elemekkel, tetovel épitendé meg.
A masik két épiilet az el6bbitdl eltérden is megépithetd a két épiilet egységes megjelenitésé-
vel oly mddon, hogy az épiiletek ,,fsz + tetdtér beépités” kialakitasuak lehetnek. Az épit-
ménymagassag maximum a mar meglévo (viragbolt) épitmény + 1,5 m.
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(6) A homlokzaton megjelend elemek, tetd hajlasszog, héjalas, szinek, nyilaszardk stb. egysége-
sen alakitandok ki.

(7) Az épiiletek hatso épitési vonala a viragbolt és a vegyesbolt altal mar meghatarozott, a lako-
épiilettdl 6 m tavolsagra.

(8) Az épiiletek Sport utca felé esé homlokzatanak épitési vonala a virdgboltéval megegyezd,
annak folytatasa kell, hogy legyen. A viragbolttol dél-nyugati iranyba esé épiilet, figyelembe
véve a meglévo kozmiiveket, 1,0 m-rel sz€élesebb is lehet.

(9) Figyelembe véve a telepiilés kdzponti helyén vald épitkezést, az elkészitett engedélyezési
terveknek latvanytervet is kell tartalmaznia, igazolva a szinvonalas megjelenitési kovetel-
ményeket.

(10) A szabalyozasi terv feltiinteti az épitési helyet, mely igy értelmezendd, hogy annak hatdrai
egyben ¢€pitési vonalat is kijelolnek.

(11) A Sport utca és az épiiletek kozotti teriilet diszburkolattal tervezendd, az engedélyezési terv-
nek a térburkolat kialakitasat is tartalmaznia kell.

(12) A beépitésre vonatkozo eldirasok:
- Beépités modja a fentiekben meghatarozott
- Telek kialakitott
- Legnagyobb beépitettség szabalyozasi terv szerint
- A legnagyobb épitménymagassag viragbolti témbnél kialakult, mésik két épiiletnél egy-
ségesen alakitando6 ki, max. 5,0 m.

14. §.
Altalinos iskola 702/27. hrsz. — I jelii teriilet
(1) Az éltalanos iskola épitészeti karaktere megdérzendo.

(2) Az iskola telke — figyelembe véve az utcanyitdst — csokken, ez kompenzalhaté a bejeldlt
moédon.

15. §.
702/32 —702/33. hrsz-u telkek — ME jelii teriilet

(1) A jelzett épiiletek jellegzetes MAV épiiletek, a formajegyek megtartasaval az épiiletek bo-
vithetok, az OTEK 35. §-a altal el6irt el6-, oldal- és hatsokertek kialakitasaval.

(2) A telken talalhaté melléképiiletek elbontasa kivanatos, a gépjarmiitarolast az 4j bévitmény-
ben javasolt megoldani.

(3) Haszonallat, vadallat tartasa tilos.

(4) A tertiletre vonatkozo6 eldirasok:
- Beépités modja: zartsora
- Teleknagysag: kialakult
- Legnagyobb beépitettség: 60 %
- Legnagyobb épitmény magassag: 9,0 m
- Legkisebb zoldteriilet: 20 %.
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Az épiileteknél megtartand6 formajegyek:

- Utcakép

- Homlokzatkialakités

- Egységes szinezés, beleértve a nyilaszarokat is

- Egységes tet6hajlas megtartasa, valamint a jelenlegi anyagaval megegyezd, egységes
tetohéjalés.

16. §.

702/34 —702/37. hrsz-u telkek — ML jelii teriilet

(1)

2)

€)

(4)
()
(6)

Az épiiletek tipikus MAV lakéépiiletek, melyek karakterének megtartasa sziikséges, az épii-
letek csak nagyon indokolt esetben alakithatok at.

Az épiiletek telkének megosztasa — figyelembe véve a teriilet kozponti jellegét — a szabalyo-
zasi tervben jelolt modon lehetséges.

A javasolt megosztas esetében a kedvez6tlen benyomast keltd, elhanyagolt melléképiiletek
elbontandok.

Haszonallatok, vadallatok tartasa tilos.
Az épiiletek feljitasanal a hagyomanyokat figyelembe vevo, egységes kialakitas sziikséges.

A teriiletre vonatkozo eldirdsok:

- Beépités kialakult

- Legkisebb telekteriilet 450 m?

- Legnagyobb beépitettség 50 %

- Legnagyobb épitmény magassag kialakult

- Legkisebb zoldteriilet 25 %

- Gépjarmiivek elhelyezésére szolgald épiiletek épitése hatsd kertben, egységes épitészeti
arculattal megengedhetd.

17.§.

702/28 — 30. hrsz-u telkek, és a 702/35 — 37. hrsz- u telkek megosztasaval kialakitandé 1j
telkek — TL jelii teriilet

(1)
2)

€)
(4)
()
(6)

A teriilet kisvarosias hangulatu, zartsorti beépitéssel alakitando ki.

Az épiiletek fsz + 1. emelet + tetdtér beépitéses kialakitastiak, a foldszinten iizlet, szolgaltato
egység és garazs is elhelyezhetd.

Az épiiletek egységes karaktertiek legyenek, magas tetvel, cserépfedéssel.
Az €pitési vonal egyben szabalyozasi vonal is.
Az utca vegyes forgalmi ut, korlatozott gépjarmi kozlekedéssel.

Az arok melletti lakohazak esetében a hatsé kertben gépkocsi tarolok kialakithatok egységes
formaban, magas tetds fedéssel.
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(7) Az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméretek, azok legnagyobb
beépitettsége, tovabba az épitménymagassag mértéke a kdvetkezok szerint keriilt meghata-

rozasra:
Az épitési telek
Az épitmények
e Legkisebb | Legnagyobb legkisebb, Legkisebb Legkisebb Legkisebb
Beépitési & snagy & & &
pit teriilete beépitettsége legnagyobb zoldfeliilet | telekszélesség | telekmélység
maddja m? o magassaga % m m
(H)
M
. , igény szerint
zartsoru 400 50 7,50 30 Kalakitandd 25
(8) Haszonallat, vadallat tartasa tilos.
18. §.

701/2. hrsz-u, és a 701/4 — 701/6. hrsz-u telkek — AB jeli teriilet
(1) A teriileten talalhatdé ABC aruhéz, és festékbolt, mely megmaradhat, boviilhet.

(2) A tovabbépitésnél kisvarosi hangulata zartsoru beépités alkalmazando, az épliletek rendelte-
tése lizlet, szolgaltato jellegii épiilet

(3) A 701/2 telek arkadon keresztiil, a belsd udvar feldl is megkdzelithetd magén teriiletrdl.

(4) Az ABC és az udvarhaz jellegii épiilet belsd feltoltése kozosen szervezendd, a belsé gyalog-
ut egyértelmi kijelolésével.

(5) Az épiiletek fsz + tetdtér beépitéstiek lehetnek, az ABC aruhdz magas tetovel lefedett.
(6) A parkold gépjarmiivek elhelyezése a 8. §. (5) bekezdés szerint torténhet.

(7) Az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméretek, azok legnagyobb
beépitettsége, tovabba az épitménymagassag mértéke a kdvetkezdk szerint keriilt meghata-

rozasra:
Az épitési telek
Az épitmények
Betoitési Legkisebb Legnagyobb legkisebb, Legkisebb Legkisebb Legkisebb
pIt teriilete beépitettsége legnagyobb zoldfeliilet | telekszélesség telekmélység
moddja 2 o magassaga o
m % % m m
(H)
M
zartsort 300 60 7,50 20 igény szerinti igény szerinti

(8) Haszonallat, vadallat tartasa tilos.
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19. §.

702/78-80. hrsz-u és a 702/46. hrsz-u telkek — SZ-1, SZ-2, SZ-3 jelii teriilet

(1)

2)

€)

(4)

()

A beépithetd teriileteket tovabbi harom részre osztjuk:

- SZ-1 jelti, mar részben beépitett teriilet,

- SZ-2 jelt, kereskedelmi aruhazak és szolgaltatohazak — Ka-val is jelzett — teriilete,

- SZ-3 jeld, a kulturdlis igényeket és a szabadidd hasznos eltoltését szolgald épitmények
elhelyezésére szolgalo tertiilet.

Az SZ-3 jelii teriilet esetében a terv elhatarozasai meglévd, tényleges igényeket feltard ter-
vezési program hidnyaban csak keret jelleglick. Az SZ-3 jeli — 702/46 hrsz-u telket teljes
mértékben magaba foglald — teriilet jelenleg telepiilésszintii sportteriilet. Ennek megtartasa
mindaddig sziikséges, mig 1j telepiilésszintl sportteriilet nem keriil kialakitasra.

Rogzitendd rendezési elemek:
a) A teriileten elhelyezhetd épiiletek:
- Igazgatasi épiiletek
- Kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiiletek
- Egyéb kozosségi, szorakoztato épiiletek
- Szabadidds épiiletek
b) A teriilet kozlekedési rendszerének elemei:
- Kozuti
- Alloforgalmi
- Gyalogos

SZ-1 jelt teriileten helyezkedik el a szabalyozasi terven jelolt 24. (702/78. hrsz-0) és 26. sz-
i (702/80. hrsz-0) lakoépiilet, valamint a 22. sz-a (702/79. hrsz-0) volt MAV iizemi szocialis
épiilet.
a) A lakohazak lakofunkcidi megmaradhatnak, mig a MAV épiilet barmilyen — kornyeze-
tet nem zavar6 — funkcioja lehet.
b) A teriiletre vonatkozo eldirasok:
- Beépités modja kialakult
- Telek mérete kialakult, tovabb osztasa nem kivanatos
- A telek legnagyobb beépitettsége 50 %
- Az épitmények legkisebb, legnagyobb magassaga 3-12 m.
- Legkisebb zoldfeliilet 25 %.

Az SZ-2 jelli — a terven Ka-val is jelzett — teriileten
a) nagyobb méretli druhazak, kereskeddlanc épiiletei, valamint az ezekhez kapcsolodo
szolgéaltatasok épiiletei helyezhetdk el.
b) A teriilet beépitésére vonatkozd eldirasok:
- Beépités modja szabadon allo
- A KOdb teriilet felé jeldlt épitési vonal betartando
- Az oldalkertek a tliztavolsag alapjan hatarozandok meg, hatsokertek mély-
sége minimum 6 m
- Legkisebb telekteriilet 800 m?
- A telekmélység terv szerint adodik
- Legnagyobb beépitettség 70 %
- A legkisebb, legnagyobb épitménymagassag 6-9 m
- Legkisebb zoldfeliilet 10 %



(6)

(7)

12

Az SZ-3 jeli teriiletet a szabalyozasi terv jeloli ki.
a) Meghatarozott program alapjan beépitési terv készitendo.
b) A teriilet beépitésére vonatkozd javasolt eldirdsok:
- Beépités modja zartsora
- Atelekmélység terv szerint adodik
- Legnagyobb beépitettség 70 %
- Legkisebb zoldfeliilet 10 %
- A sportpalya megtartasa mindaddig sziikséges, amig 0j telepiilésszintii
sportteriilet nem kertil kialakitasra.
- A legkisebb, legnagyobb épitménymagassag 6-12 m

A parkold gépjarmiivek elhelyezése a 8. §. (5) bekezdés szerint uigy alakitandé ki, hogy a

szomszédos lakoteriiletek védelme eldirds szerint biztositott legyen.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
20. §.

Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények

(1)

()

€)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

A telepiilés teriiletén az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, a szakagi, valamint a szabalyozasi
eléirasok szerint lehet kozlekedési és kozmiuteriileteket kialakitani, kozlekedési 1étesitmé-
nyeket megvalositani.

A szabalyozasi terv belteriileten szabalyozasi vonallal és szabalyozasi szélességgel jeloli a
meglévo, illetve a kialakitandé kozlekedési és kozmiiteriileteket.

Kozlekedési ¢és kozmiiteriileteken csak a kozat 1étesitményei, berendezései, €és kiszolgalod
épitményei, valamint a kdzmiivek, illetve ndvényzet telepithetd.

A kozlekedési- és kozmii teriileteken az OTEK 26. §. (3) bekezdésében nevesitett épitmé-
nyek helyezhetdk el.

A kozmiivek 0j utaknal ugy rendezenddk a szabalyozasi szélességen beliil, hogy az utak
mellett legalabb egy oldalon fasor legyen telepithetd.

Belteriileten a kozuthalozat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélességli épitési teriile-
tet kell biztositani:

a) gyujté utak 22 m
b) laké utak, kiszolgal6 utak: 12m
c) egyiranyu, vegyes forgalmu utak: 6-9 m
d) gyalogut: 3m

A jelolt szabalyozasi szélességek minimumként értelmezenddk. Ha a telekalakitas ugy ki-
vanja, tobb lehet, kevesebb nem.

Azon szabalyozasi vonalak, melyek Utszélesitést, itvonal korrekciot jeldlnek, nem azonnali
bontast, kisajatitast és telekalakitast jelolnek. Az érintett épitési telek tulajdonosa és az 1t tu-
lajdonosanak megegyezésétdl fiiggden a végrehajtas folyamatos. Azonban a szabalyozassal
¢érintett telkeken semmilyen telekalakitasi-, épitési engedély nem adhat6 ki, csak a tervezett
szabalyozas figyelembevételével.

A gyalogosok szamara ki kell jelolni a megfeleld kozlekedési feliileteket. Az orszagos koz-
utak, telepiilési foutak €s gytijt6 utak mellett mindkét oldalon, a laké utak esetében egyoldali
gyalogjarda keriilhet kialakitasra. A gyalogjarda minimalis szélessége 1,50 m.



13

(9) A személygépjarmiivek elhelyezése esetén figyelembe kell venni a meglévd adottsdgokat.

a)

b)

A szabalyozassal érintett lakoteriileten els6sorban a teriilethez kapcsolodo gépjarmiita-
rolokban, egyebekben pedig a 8. §. (5) bekezdésében foglaltak szerint kell biztositani a
személygépjarmuiivek elhelyezését.

A nagy forgalmu kiszolgald 1étesitmények esetében a 8. §. (5) bekezdés szerint leirtak
figyelembevételével tigy torténhet a személygépjarmiivek elhelyezése, hogy a szomszé-
dos lakotertiletek védelme eldirds szerint biztositott legyen. Amennyiben a jarmiivek
szdmanak novekedése, vagy egyéb forgalomtechnikai okok indokoljak, a nagy forgalmt
épiiletek esetében (polgarmesteri hivatal, kereskedelmi-kulturalis centrum) az OTEK
42. §. (11) bekezdése szerint a gépjarmii-elhelyezés feltételei parkolasi rendelettel sza-
balyozhatoak.

(10) Az egyes megkiilonboztetett kdzlekedési teriiletekre vonatkozo szabalyok:

a)

b)

d)
€)

2

Kozat (KOu) jeli teriilet:

A meglévo feltard utak esetében a terv keresztmetszeti valtozast nem tesz, a szabalyoza-
si szélességek, figyelembe véve az esetleges fejlesztéseket, a tervben jeldltek (altalaban
12 m).

Uj tervezett kiszolgalo utak:

- 12 m szabélyozasi sz¢lességli utak

- 4 mszéles gépjarmi kozlekedéssel

- 1,5 m gyalogosjardaval.

Parkolok:

- péarhuzamos parkolés esetében a helyigény: 2,5 m

- mer6leges leallas esetében a helyigény: 6 m + 5 m.

Kétirdnyu, vegyes forgalmu ut (KOv) szélessége: 12,0 m (keritéstdl keritésig burkolva).
Gyalogutak (KOgy) szabalyozasi szélessége: 3,0 m.

Jelentdsebb szintbeli parkolok fasitandok.

Nagykiterjedésii térburkolatok (KOdb):

A térburkolatokon ndvényzet és utcai butorok, valamint egyéb berendezések, pl. zene-
pavilon, hirdet6tablak, objektumok elhelyezhetdk.

21.§.

Kozmii és hirkozlési teriiletek

(1) A koézmihalézatokat és kozmiilétesitményeket a vonatkozo szabvanyoknak, agazati €s eseti
eldirasoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani, a kozlekedési és kdzmiiteriile-
tek szabalyozasi szélességén beliil.

(2) A jelenleg maganteriilet alatt vezetett kozmiivezetékeket — azok kivaltasaval — a kozteriiletek
ala kell athelyezni.

(3) A kozmiivezetékek térszint alatti elrendezését, véddtavolsagait az MSZ 7487/2-80. szamu
szabvany tartalmazza.

(4) Az épitési tevékenység megkezdése eltt az érintett teriileten sziikséges kozmiiki-valtasok
soran, a hasznalaton kiviil helyezett vezetékeket a f61dbdl el kell tavolitani.



()

(6)

(7)

(8)

)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

14

A jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, a kdrnyezet-
védelmi (zaj, rezgés, szag) €s az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet kell fordita-
ni.

A felszini vizelvezetés a szlikebb utcakban zart, megfeleld szélességii utcakban nyiltarkos
modszerrel tervezendd.

Belvizes teriiletet csak a sziikséges talajmechanikai, hidrogeologiai szakvélemény alapjan
lehet beépiteni.

A nyilt vizfolydsokba bevezetett felszini vizek mindségi kovetelményeit a
220/2004. (VIL. 21.) Korm. rend. szabalyozza.

Vizvédelmi kérdésekben az alabbi jogszabalyokat kell alkalmazni:
- 1995. évi LVIL tv. a vizgazdéalkodasrol,
- 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rend. a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizlétesitmények védelmé-
rol,
- 18/1996. (VI. 13.) KHVM. rend. a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges
kérelemrdl és mellékleteirol

A meglévd és 1) lizemi létesitményeknél keletkezd szennyvizek kezelési modjanak meg-
hatdrozasanal — a keletkezd szennyvizek mennyiségének és mindségének fliggvényében —
az érintett szakhatosdgok bevonasanak kotelezettsége sziikséges.

Tlizrendészeti vonatkozasban az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat eldirdsait be kell tartani.

A 1étesitend6 kozteriileti elektromos és hirkozlési halozatok a tervezési teriileten foldkabe-
les és 1égkabeles megoldassal tervezendok.

A villamos energia nagyfesziiltségli haldzatanak véddtavolsdgardl az MSZ 151. szamu
szabvany rendelkezik.

Transzformator elhelyezésének feltétele a kozteriileti megkozelitési lehetdség.

A gazvezetékek biztonsagi dvezetét, véddtavolsagait az MSZ 7048/1-1983. szamu szab-
vany tartalmazza.

A gaznyomas-szabalyz6 allomasok véddtavolsagat az MSZ 11414. szdmu szabvany tar-
talmazza.

A kozépnyomasu gazvezeték-halozatrol megtaplalt hazi nyomésszabalyzokat az épiiletek
udvaran, vagy az épiiletek alarendelt homlokzatan kell elhelyezni.

A vezeték nélkiili tavkoz16 haldzat és miisorszoras atjatszo telephelyeinek 100 m-es sugaru
véddovezetén beliili teriileteken, a 10 m-es magassag feletti beépitést az illetékes szolgalta-
toval eldzetesen egyeztetni sziikséges.

A hirkozlési 1étesitmények elhelyezésénél a hirkozlésrdl szolo 2001. évi XL. tv. eldirasai
szerint kell eljarni.
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22.§.

Zoldteriilet — KP

(1)
(2)

€)

(4)

()

(6)
(7)

(1)

()
€)

(4)

()

(6)

Zoldtertilet jellemzden novényzettel fedett koztertilet.

A szabalyozott zoldteriilet (kozpark) teriiletén épiilet nem létesithetd. Az dvezetben elhe-
lyezhet6k a szabadid6 eltoltését szolgald — épiiletnek nem mindsiilé — pihenési, sportolasi,
Jjatszotéri 1étesitmények, sétautak, kerékparutak és koztargyak.

Kozpark teriiletének legalabb 60 %-at — biologiailag aktiv feliiletként — ndvényzettel fedet-
ten kell kialakitani, vagy fenntartani. A gyephézagos burkolattal kialakitott feliileteket a ko-
telezOen eldirt zoldfeliileti ardnyba nem lehet beszamitani.

Kozpark létesitése, rekonstrukcioja kertépitészeti terv alapjan torténhet.
Kozpark teriiletén parkolo csak gyephézagos burkolattal 1étesithetd.
A kozparkok fasitdsa — meghatarozoan — honos fafajokkal torténhet.

A kozpark teriiletén fak kivagésa csak akkor torténhet, ha a fa egészségi allapota, balesetve-
sz¢€ly elharitasa, vagy kozegészségiigyi szempontok azt elengedhetetleniil sziikségessé te-
szik.

o , . W.FeJezZET o
HELYI EPITESZETI ERTEKVEDELEM, TELEPULESKEP, MUEMLEKVEDE-
LEM

23.§.

A kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarészét a jelen tervvel egy 1do-

crer

tartalmazza. Készitdje G. Nadorfi Gabriella régész.
A teriileten védett épiilet, teriilet nem talalhato.

A teriileten az utcakép védelme érdekében jelentéséggel birnak:
- vasutallomas,

- 702/27.,33-37. hrsz-u telkeken 1évo épiiletek,

- Sport utca és a Velencei Ut sarkan 1év6 hdsi emlékmii.

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001.évi LXIV. tv. (Kotv.) 63. §. (4) bekezdése alap-
jan a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagként jar el a nyilvantartott régészeti le-
16helyeken

A régészeti 6rokség elemei a régészeti érdekil teriiletekrdl vagy a régészeti leldhelyrdl csak
régészeti feltaras keretében mozdithatok el.

Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kertil eld, a Kotv. 24. §-aban fog-
laltak szerint a munkat azonnal abba kell hagyni, az emléket vagy a leletet az illetékes tele-
ptilési onkormanyzat jegyz6jének haladéktalanul be kell jelenteni, és a helyszin, illetve a le-
let 6rzésérdl gondoskodni kell.



(1)

2)

€)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

16

A jegyz0 a bejelentés alapjan koteles az illetékes Fejér Megyei Muzeumok Igazgatosagat
(8000 Székesfehérvar, FO u. 6.) és a tevékenység jellege szerint illetékes hatdsagot haladék-
talanul értesiteni.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM
24. §.

A szabalyozott teriileten kizarolag olyan létesitmények épithetdk, lizemeltethetok, illetve
olyan tevékenységek folytathatok, amelyeknek csak fiitési eredetli légszennyezbanyag-
kibocsatasa van. A fiitési eredeti 1égszennyezdanyag-kibocsatas a kornyezetvédelmi hatosag
altal megallapitott kibocsatési hatarértékeket nem haladhatja meg.

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozd 1éte-
sitmény csak akkor miikodtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor foly-
tathato, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a zajterhelési hatarér-
tékeket nem haladja meg.

Zajvédelmi szempontbol érzékeny a zoldteriilet, ahol az {izemi, kereskedelmi €s szolgaltatasi
tevékenységbdl szarmazo zajterhelés nem lehet tobb nappal 45 Db; éjszaka 35 Db hatarér-
téknél. (A 8/2002. (III. 22.) KoM-EiM egyiittes rendelet 1. szamu melléklet elsé sora alap-
jan.)

Lakoteriileten lizemi, kereskedelmi és szolgéltatasi tevékenységekbdl szdrmazo zajterhelés

nem lehet tobb nappal 50 Db; éjszaka 40 Db hatarértéknél.

A szabalyozott teriileten az lizemi, kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységekbdl szarmazd
zajterhelés nem lehet t6bb nappal 55 Db; ¢éjszaka 45 Db hatarértéknél. (A 8/2002. (III. 22.)
KOM-EiM egyiittes rendelet 1. szamu melléklet harmadik sora alapjan.)

A szabalyozott teriileten épiilet csak akkor létesithetd, ha a szennyviz a csatornahéalozatra
rakothetd.

Talajmozgatassal jar6d tevékenység sordn, tovabba a beépitendd teriileteken a termoréteg
védelmét, elkiilonitett tarolasat és Gijrahasznositasat biztositani kell. Feltoltés csak szennye-

zO0désmentes talajjal torténhet.

A keletkez6 kommunadlis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitdsat biztositani
kell. Kommunalis szilard hulladék zart gytijtéedényben tarolhato.

25. §.

Kornyezetterhelési hatarértékek

(1)

Zaj és rezgés elleni védelem

a) A zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket (lizemi létesitményekben folytatott tevé-
kenységtdl, épitési munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazod zajra vonatkoztatva) ugy
kell megallapitani, hogy azok az dvezetekre érvényes zajterhelési (immisszids) hatarér-
tékek tullépését ne okozzak.
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b) A =zajtél védendd teriiletre érvényes zajterhelési (immisszids) hatarértékeket a
8/2002. (II1. 22.) Kom-EiiM sz. egyiittes rendelet 1-3. sz. mellékletei szerint a 3. sor-
szdmmal jelzett (,,vegyes teriilet”) teriileti funkcidinak megfeleléen kell figyelembe
venni.

c) Az épiiletek zajtol védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamt mellékletében foglalt
immisszios hatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet 5. szdmu mellékletében foglalt hatarér-
tékek érvényesek.

(2) LevegoOtisztasag-védelem
a) A légszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszio) hatarértékeit a 21/2001. (II. 14.) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan allapitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.
b) Légszennyezettségi (immisszios) hatarértékek vonatkozasaban a 14/2001. (V. 9.) K6M-
EiM-FVM egyiittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

V.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
26. §.

(1) Jelen szabalyozasi eldiras a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit ettdl az idéponttol
kell alkalmazni. A hatalyba 1épéssel egyidejiileg a helyi épitési szabalyzatrol szolo
8/2001. (III. 1.) szdmu rendelet e teriiletre vonatkozo, e rendelettdl eltérd eldirdsai hatalyu-
kat vesztik.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a helyi épitési szabalyzatrol szold 8/2001. (III. 1.)
szdmu rendelet 3.§-a az alabbi (4) bekezdéssel kiegésziil, a 6.§. (8) bekezdés b) pontja, a 9.
§. (3) 3.3. pontja, valamint a 16. §. (4) bekezdésének harmadik francia bekezdése a kovetke-
70k szerint modosul:
a) ,,3.§.(4) Nyulvanyos telek (nyeles telek) nem alakithato6 ki”.
b) ,,6.3§.(8)b) telekmegosztas esetén min. 600m™>”.
c) ,9.8§.(3)3.3. Telekméret kialakult, de telekmegosztas esetén min. 600m
d) ,,16. §. (4) (harmadik francia bekezdése) - beépitési mod: a 702/69 hrsz-u telek eseté-

ben: oldalhataron 4all6; egyéb telkek esetében: szabadon 4ll6”.

259

(3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Czompo Istvan Vezér Akos
polgarmester jegyzo

Zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2006. februar 24.

Vezér Akos
jegyz6



